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TONYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar Komsiyonu Raporu

RAPOR
ligi: Belediye meclisinin 02.09.2022 tarih ve 41 sayili meclis karar

Belediye meclisinin ilgi karari ile degerlendirilmesi amaciyla Imar Komisyonuna havale
edilen konut alanlarinda ticari yapilagsma ile ilgili konu komisyonumuzca degerlendirilmistir.

Komsiyonumzca Ilgemizin gelisim gosterdigi bolgeler ve ilcemize kazandirilan kamu
yatirimalr: ile cazibe alan haline gelen yerlerde konut yapilasmasinin yaninda o bdolgenin
thtiyaclarin karsilayacak ticari isletmeler talep edilir hale gelmistir. Plan notlar1 ve palnli alanalr
yonetmeliginde; f) Konut alani: Bu alanda; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga cikan bodrum
katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantii olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, girilti ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin giinlik
ihtiyaclarini karsilamaya yoénelik dikkan, kuafér, terzi, eczane, Saglik Bakanhginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla gunubirlik saglk hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane
gibi konut disi hizmetler verilebilir. Denilmektedir.

Goruldugu uzere ticari bir yapilasma igin. Mevcut konut insaatinin 1. Kat ve bodrum kati icin
izin verilmigtir. Tek basina bagimsiz, konut igcermeyen bir ticari yapilasmaya gidilememektedir.
Gunumuz sartlarinda, ingaat maliyetlerinin yiikselmesiyle hem de zaman acisindan sadece ticari bu
talep igin konut yapip altini ticari yapi olarak kullanmak yatirimciya bir yuk doguracaktir. Hem de
gelisen bdlgelerin ihtiyacglarinin karsilanmasi gliclesecektir.

Bu sebeple ilgemizde konut sahasi olan 8 ayri noktada bagimsiz olarak ticari yapilasma
yapilabilecek ve bunlarin hangi isletmeler olabileceginin sartlari belirlenmistir.
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[lgemize kazandirilan Canikdere yiiriiyiis yolu giizergah: lizerinde kalan ve yeni Pazar yerine
yakin konumda bulunan, Kalednii Mahallesi 560 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10, 559 ada
3,4,5,6,11,14 ve 20, 558 ada 1,2,3, 557 ada 1,2.3 parselleri iceren alandir.
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2. ALAN
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Karayolu Giizergahi tizerinde kalan, 191 ada 184, 178,174,172,175, 25, 201, 182,
146,134,193,197,154,147,187,158,132,133,131 ve 169 parselleri iceren alandir.
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ALAN 4

Meslek Yiiksek Okulunun kuzey tarafinda bulunan Kaletnii Mahllesi 591 ada 2
parseli iceren alan

ALAN 5

Meslek Yiiksek Okulunun arkasinda bulunan Kaleonii Mahallesi 476 ada
1,2,3,4,5,6,7.8 ve 9 parseller1 icere
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Yeni Hastane nin batisinda ve karsisinda kalan, 162 ada 5,6,7 ve 11 parseller ile 152
ada 7 ve 8 nolu parselleri iceren alandir.
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Karayolu giizergahinda kalan Orta Mahalle 530 ada 7,10 ve 13 nolu parselleri iceren
alan.

ALAN 8

Jandarma Karakolu ve 6zel bir yurt ve park alaninin bulundugu yol giizergahinda
kalan kalan Kaletnii Mahallesi 564 ada 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 parselleri
, 93 ada 3,4,5 ve 525 ada 1,2.3.4.5.6 ve 7ﬂ£)_§_1rselleri iceren alandir.
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Komisyonumuzca belirlenen s6z konusu bu sekiz alanda, Biiyiik Arazi kullanim
Karar1 ve plan karar1 gerektirecek Hastane, Okul, Stadyum, Fabrika, Iller aras1 — Bolgeler
aras1 Ticarete konu biiyiik Isletmeler vb. yapilar haric olmak tizere diikkan, kuafor, terzi,
depo, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk
hizmeti sunulan saglik ocagi , muayenehane lokanta, pastane, oto yikama, apart gibi
1sletmelerin bagimsiz olarak yapilmasinin uygun olacagina karar verilmistir. 04.11.2022
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