| TONYA BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU -PLAN VE

BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tonya Belediye Meclisinin 05.03.2021 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale edilen, yazi
okundu.

| TALEP _
[lgi yaz1 ile [lcemiz siurlari icerisindeki yo arti81 niteligindeki alanlarin/parsellerin satis1 icin beledlye
bagkanina yetki verilmesi taratimiza 1iletildigi anlasild.

| ACIKLAMA
Satisa konu olacak bu alanlar 3194 sayili imar kanunu 17. Maddesinde belirtilen Belediye veya |
_: valilik, kendi mal1 olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu kamulagtirmadan artan pargalarla, istikameti |
deglstmlen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan miistakil ingaata elverigli olmayan
parc;alan bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satacag: alanlardir.
Planh alanlar yénetmeligi genel ilkeler madde 5.maddesine gére, bir parselin ruhsat almast igin, imar |
durumunun tatbik edilip, imar adasina uygun parseller iretilmesi gerekmektedir. Yani Imar adasinda |
| kapanmig olan yol gibi bir durum varsa komsu parsele bu alanin dahil edilerek imar adasin |
u tamamlanmasi zorunludur.
‘ Kapanan yol parcasi tek basina miistakil ingaata elverigli bir parsel olusturuyor ise, bu parselde
yapilacak uygulama Imar Kanunununl7. maddesinin digina ¢ikmaktadir. Bu durumda komsu parsel
I sahibine satis geregi de ortadan kalkmis olmaktadir. S6z konusu bu parsellerin satigi ancak 1hale
yontemiyle yapilabilir.
3194 Sayili Imar kanunu 18. Madde uygulamas: agisindan incelendiginde ise, érnek bir 18. Madde |
' uygulama alaninda imar planina gére kapanan tiim yolarin yoldan ihdas edilerek belediye adina parseller
01u$turuldugu daha sonra 18. Madde uygulamasi yapilip, par¢a par¢a olan bu parsellerin tek ya da birkag
yerden miistakil imarli parsellere doniistiigii goriilmiistiir. Yani kadastral artik nitelifindeki elverigsiz |
yollar nitelikli hale gelip belediyeye arsa olarak kazandirilmistir. Ancak bu uygulama Danigtay 6.
Dalresmm E.2001/6392, K.2002/6191 karan ile "DOP oranimin, kamu alanlarina ayrilan yerler
hengt ' toplammdan kapanan yolarin diigiilmesi suretiyle hesaplanmasi gerekir" seklindeki karar: ile giinlimiizde
uygulanamamaktadir. Kapanan yol artif1 niteligindeki alanlardan herhangi bir 18. Madde uygulamasiyla
beledlyemlze arsa kazandirma durumu da ortadan kalkmig bulunmaktadir.
; Goriildiigii iizere, ,imar kanunu 17. Maddesinde belirtilen tek basina miistakil ingaata elverigsiz olan,
| art1k parsel niteliginde olan alanlarin, imar kanunu agisindan satiginin zorunlu oldugu ve alicisinin bell1
| oldugu bir satis islemi oldugu i¢in, bu kapsamdaki satis isleri i¢in belediye baskanina yetki verilmesinde
!i bir sakinca yoktur.

DEGERLENDIRME VE KARAR |
| Yapilan degerlendirmede; Imar kanunun 17. Maddesindeki belirtilen durumlarda ihdas konusu olan

| yapilasmaya uygun olmayan artik yerlerde belediye baskanina yetki verilmesi, yapilasmaya uygun olusan | '
| alanlar 1(,:mde beledlye mechse sunulup karar almmasu konusunda komlsyonumuzca uygun b lulmstur }%

Murat Giiney
Baskan
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