TONYA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 04.11.2022 tarihli ve 41 sayili karari ile imar komisyonumuza

havale edilen “Konut Alanlarinda Ticari Yapilagsma Izni” hakkinda hazirlanan 19.12.2022
tarthli rapor ilisikte sunulmustur.

50z konusu raporun meclise havalesini arz edériz.30.l2.2022
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TONYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar Komisyonu

RAPOR
[igi: Belediye meclisinin 04.11.2022 tarih ve 41 sayili meclis karari

Belediye meclisinin ilgi karari ile degerlendirilmesi amaciyla imar Komisyonuna havale edilen
konut alanlarinda ticari yapilasma izni ile ilgili konu ve ekleri komisyonumuzca degerlendirilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirme ve incelemeler neticesinde bahse konu thtiyacin ilgcemiz
son donemde fiziki yapilagsmasinda meydana gelen hizli gelismeler ve niifus popiilasyonundaki artislar
neticesinde ticari ihtiyaglara iliskin ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik taleplerin yogunlastigi ancak
buna karsilik belediyemiz imar planlarinda bu taleplerin yer aldig1 bolgelerin ise konut alanlari olarak
planlandigi anlasilmistir. Asagida 8 degisik alan bdlgelemesi ile imar planlarindaki yapilasma planlari
listelenmistir. Bahse konu bolgelerin dzellikle Ilge Merkezi- iskenderli Mahallesi yeni karayolu kenar.
[lge Merkezi- Cayirici Mah kiirtiin caddesi karayolu kenari, Ilge Merkezi- Canikdere Selalesi arasi
Canikdere yiirliylis yolu {izerindeki kimi yapi adalarinda kiimelendigi tespit edilmistir. Bu bdlgeler
Ozellikle trafik ve turizm yogunlugunun son donemde artmaya basladig1 bolgeler olarak dikkat
cekmektedir.

Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin ‘Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullari’
bashginin 19. Maddesinin f bendinde :

f) Konut alani: Bu alanda;

1) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya
aciga cikan bodrum katlarimin yoldan cephe alan mekinlarinda ya da binamin birinci katinda
veya bodrum Kkatlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantih olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark thtiyacimm karsilamak
kaydiyla, giiriiltii ve Kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisithhi 6zellik
tasimayan, halkin giinliik ihtiyaclarimi karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saghk
Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saghk kabini,
muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi1 hizmetler verilebilir.

2) (Miilga ciimle:RG-25/7/2019-30842) (...) Konut alanlarinda (1) numarah alt bentte
belirtilenler haricinde 6zel saghk tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapihncaya kadar acik otopark,
bah¢e diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arac
giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki
almak kosuluyla otopark olarak kullanmilan bodrum katlarindan plan karan ile kamuya ait yer
alti otoparkina arac giris cikisi verilebilir. ‘hiikiimleri ile belediyemiz 1/1000 Olgekli Revizyon ve
[lave Uygulama Imar Planinin Fonksiyon Alanlarina [liskin Hiikiimler basliginin 13. Maddesinin 13.01

alt bendinde, .
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“13.01 -Konut Alanlarinda; Beledive Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar
altina alinan ve bu planda mahalle alt merkezlerini olusturmak amaciyla yol giizergahlar
boyunca ticari kullanimlarin tesekkiil ettigi dikkate alinarak konut alanlarinda yer alan parsel
veya parsellerde; asma katsiz yapilarin zemin katlarinda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi 19.
maddesinin f fikrasinin 1. bendinin belirtilen ticari kullamimlara iliskin izin vermeye idaresi
yetkilidir’ hiikiimleri geregince konut alanlarinda yapilacak ticari kullanimlar 1. alt bentte detayli
olarak belirtilmislerdir. F bendinin alt 1. Maddesinde yukarida goriildiigii tizere konut alti ticaretin
yapilabilmesi maksadiyla bu alanlarin belediye meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
edildiklerinin karar altina alinmalarinin gerektigi oncelikli olarak belirtilmistir. Ayrica bu ticari
katlarin yoldan cephe alan zemin kat veya bodrum Kkatlar olabilecegi ayrica yoldan cephe alan 1.
Katlarin yada bodrum Kkatlarinda igten merdivenle zemin katla baglantili yapilabilecegi ve higbir
kosulda binanin ortak merdivenlerinden bu alanlara girisin olmamasi kosul olarak belirtilmigtir. Ancak
tiim bunlarin yapilmasi durumunda ise ticari kullanimindan kaynaklanan ilave otopark ihtiyacini
karsilamalar sart kosulmustur.

ALAN 1

[Icemize kazandirilan Canikdere yiiriiyiis yolu giizergahi iizerinde kalan ve yeni Pazar yerine
yakin konumda bulunan, Kaleotnii Mahallesi 560 ada 1,2,3,4,5,6,7.8,9 ve 10, 559 ada
3,4,5,6,11,14 ve 20, 558 ada 1,2,3, 557 ada 1,2,3 parselleri igeren alandir.
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ALAN 2

Karayolu Giizergahi giizergahinda yer alan, Orta mah., 191 ada. 89, 184, 180. 178,174, 172,175,

25, 201, 182, 143,146,134,193,197,154,147,187,158,132.133.,131 ve 169 parselleri iceren
alandir.
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Uydu fotograf 1/1000 Olgekli Imar Plani

ALAN 3

Karayollar: glizergahi lizerinde bulunan, Orta Mahalle, 436 ada, 24,27,36,37,38 parselleri iceren
alandir.

1/1000 Olgekli Imar Plani
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ALAN 4

Meslek Yiiksek Okulunun kuzey tarafinda bulunan Kalednii Mahallesi. 591 ada 2 parseli iceren
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Uydu fotografi 1/1000 Olcekli imar Plani

ALAN 5

Meslek Yiiksek Okulunun arkasinda bulunan Kaletnii Mahallesi, 476 ada, 1,2.3.5.6.7.8.9. 10
| parselleri i
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ALAN 6

Orta Mah., 162 ada 5,6,7 ve 11 parseller ile 152 ada 7 ve 8 nolu parselleri iceren alandir.
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Uydu fotograf 1/1000 Olgekli imar Plani

ALAN 7

Karayolu giizergahinda kalan Orta Mahalle, 530 ada 7,10 ve 13 nolu parselleri iceren alan.

1/1000 Olcekli Imar Plani
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ALAN 8

Kiirtiin Karayolu giizergahinda kalan Kaledni Mahallesi 564 ada
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.19 parselleri , 593 ada 3,4,5 ve 525 ada 1.2.3.4.5.6 ve 7
parselleri igeren alandir.

Uydu fotografi 1/1000 Olgekli Imar Plani

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler neticesinde yukarida © 8 Alan’ bolgelemesi ile ada ve
parsel nolari detayl olarak belirtilen alanlarin yol boyu ticaret olarak belediye meclisince karar altina
alinmalar1 ve yapi ruhsati ve/veya is yeri ruhsati alinmasi asamasinda ise 22.02.2018 tarih ve 30340
Resmi Gazetede yayinlanan Otopark yonetmeligi ile Trabzon Biiyiiksehir belediyesi Otopark
Yonetmeligi nin otopark amir hiikiimlerine uymalarina, bina igerisinde otopark yapilamasina olanak
tanimayan yeni insa edilecek yapilarda ise yol cephesinden asgari 7.00 mt( yedi metre) cekme yapilarak
cekme yapilan yol cephelerinin otopark ihtiyaci igin kullanilmasi kosullariyla belediyemiz 1/1000
Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinin Fonksiyon Alanlarina iliskin Hiikiimler bashgimnn
13. Maddesinin 13.01 alt bendi ile Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. Maddesinin F bendinin alt 1.
Maddesinde belirtilen konut dist kullanim ticari kullanimlari yapilmasina komisyonumuzun tamaminin
oy birligi ile karar verilmisti,. {§ {22022
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